关于《龙岩市房屋建筑工程开展分单位工程联合竣工验收实施意见（试行）》政策解读

2023年8月10日，龙岩市住房和城乡建设局等四部门联合印发了《龙岩市房屋建筑工程开展分单位工程联合竣工验收实施意见（试行）》（龙建规〔2023〕5号，以下简称《实施意见》），现将政策解读如下：

一、制定背景

为深入学习贯彻党的二十大精神，全面落实国务院、省政府关于优化营商环境工作要求，推进我市工程项目审批制度改革，加快项目尽快今早投入使用，在《国务院办公厅关于复制推广营商环境创新试点改革举措的通知》（国办发〔2022〕35号）、《福建省工程建设项目审批制度改革领导小组办公室关于推进工程建设项目审批标准化规范化便利化的通知》（闽建审改〔2022〕2号）关于“对已满足使用功能的单位工程开展单独竣工验收”指导意见基础上，我局会同市自然资源局、人防办、国网电力龙岩供电公司制定本《实施意见》。

二、制定依据
《龙岩市房屋建筑工程开展分单位工程联合竣工验收实施意见（试行）》主要依据《中华人民共和国建筑法》、《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国人民防空法》

、《中华人民共和国消防法》、《房屋建筑工程和市政基础设施工程竣工验收备案管理暂行办法》、《国务院办公厅关于复制推广营商环境创新试点改革举措的通知》（国办发〔2022〕35号）、《福建省工程建设项目审批制度改革领导小组办公室关于推进工程建设项目审批标准化规范化便利化的通知》（闽建审改〔2022〕2号）等，并结合我市实际，经征求相关部门意见和开展专题研讨会后制定。
三、主要内容

1.明确了工作目的。对已满足使用功能的单位工程开展单独竣工验收的工作要求，推进我市工程项目审批制度改革，加快项目投入使用。

2.明确了验收事项。《龙岩市房屋建筑工程开展分单位工程联合竣工验收实施意见（试行）》中的分单位工程联合竣工验收事项含建设工程规划条件核实与土地核验、建设工程消防验收、人防工程竣工验收备案、建设工程档案验收、竣工验收备案。
3.明确了工作原则。需分单位工程联合竣工验收的房屋建筑工程应按照“功能完整、分割合理、保障安全”的原则，划分为若干单位工程单体或合并组织联合竣工验收。（《龙岩市房屋建筑工程开展分单位工程联合竣工验收实施意见（试行）》第三条）

4.明确了适用范围，龙岩中心城区内进行新建的房屋建筑工程分单位工程联合竣工验收及单位工程划分适用本实施意见。
5.明确了职责分工。市（区）住建、自然资源、人防、电力等部门（公司）依各自职责分工负责所监管的房屋建筑工程分单位工程联合竣工验收管理工作。
6.明确了分单位工程的划分规则。从规划、人防、消防、电力等多个角度提出了分单位工程联合竣工验收应满足的必要条件。

7.明确了工作要求。建设、勘察、设计、施工、监理单位在单位工程完工后对工程质量进行了检查，确认工程质量符合有关法律、法规和工程建设强制性标准，符合设计文件及合同要求。同时，建设单位应按合同约定支付工程款，不得拖欠农民工工资

8.明确了法律责任。建设单位将未经验收的单位工程擅自交付使用，或将不合格的单位工程验收为合格工程交付使用的，将按有关规定查处。
四、其他事项
《龙岩市房屋建筑工程开展分单位工程联合竣工验收实施意见（试行）》自发布之日起施行，有效期3年。

